-‘ Park Budus
@I Sliwowa Developer

ZALACZNIK NR 4 do umowy xx/A/25 sporzadzono: 04-09-2025r.

PROSPEKT INFORMACYINY

Park Sliwowa (zadanie A)
CZESC OGOLNA

|. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper BUDUS—DEVELOPER Sp. z 0.0. — SLIWOWA Spétka komandytowa
KRS 0000790377

Adres ul. Slezna 86, 53-306 Wroctaw
(siedziba przedsiebiorstwa i biuro sprzedazy)

Numery NIP i REGON NIP 8992864043 REGON 383624979

Nr telefonu/faksu 713371205

Adres poczty elektronicznej developer@budus.pl

Adres strony internetowej www.budus-developer.pl

dewelopera

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Adres Aleja Sliwowa 34-38, 54-104 Wroctaw
Data rozpoczecia 2019-05-16

Data wydania ostatecznego pozwolenia na uzytkowanie 2021-12-20
Adres Aleja Sliwowa 40-44, 54-104 Wroctaw
Data rozpoczecia 2020-02-28

Data wydania ostatecznego pozwolenia na uzytkowanie 2021-10-11
Adres Aleja Sliwowa 26-32, 54-104 Wroctaw
Data rozpoczecia 2014-05-02

Data wydania ostatecznego pozwolenia na uzytkowanie 2016-02-08

Czy przeciwko deweloperowi prowadzono (lub prowadzi sie)

postepowania egzekucyjne na kwote powyzej 100 000 zt Nie
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IIl. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACIJE DOTYCZACE GRUNTU

Adres i nr dziatki ewidencyjnej !

al. Sliwowa, 54-104 Wroctaw, dz. nr 77/2, 78/5, 79,5, 80/5, 81/5, 82/5 i

82/6 AM 13 obreb Maslice

Nr ksiegi wieczystej

WR1K/00425109/9

Istniejgce obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis
w dziale czwartym ksiegi wieczystej

Po uzyskaniu kredytu zostanie wpisana na rzecz Banku hipoteka
umowna do kwoty 24 600 000,00 zt na zabezpieczenie sptaty kredytu
inwestorskiego w kwocie 16 400 000, 00 zt

W przypadku braku ksiegi wieczystej
informacja o powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci ?

Nie dotyczy

Informacje dotyczgce obiektow
istniejgcych potozonych w sgsiedztwie
inwestycji i wptywajacych na warunki
zycia

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — budynki 3-4 kondygnacji.

Akty planowania przestrzennego i inne
akty prawne na terenie objetym
przedsiewzieciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

1. Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego - Uchwata nr
IX/189/07 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 17 maja 2007 r.

2. Studium uwarunkowan

i kierunkow zagospodarowania

przestrzennego Wroctawia - uchwata nr L/1177/18 Rady Miejskiej
Wroctawia z dnia 11 stycznia 2018 r.

Uchwata Rady Miasta Wroctawia nr LXXX/2105/24 z dnia 18 kwietnia
2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu ogdlnego
miasta Wroctawia.

Ustalenia obowigzujgcego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Teren jest oznaczony w MPZP
symbolem 10 MW — przeznaczenie
podstawowe: zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna;
przeznaczenie uzupetniajgce:
zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, handel detaliczny
matopowierzchniowy, gastronomia,
pracownie artystyczne, biura, ustugi
drobne, drobne ustugi rozrywki,
poradnie medyczne, ztobki, obiekty
lecznictwa zwierzat, place zabaw,
infrastruktura drogowa, urzadzenia
infrastruktury technicznej.

Maksymalna i minimalna
intensywnos¢ zabudowy

Wskaznik intensywnosci zabudowy
nie moze przekraczaé: 1,2

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

do 14m

1 Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
2 W szczegolnosci imie i nazwisko albo nazwa (firma) wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na

nieruchomosci.
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Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Co najmniej 40% powierzchni dziatki
budowlanej

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

1,1 miejsca postojowego na 1
mieszkanie

Warunki ochrony srodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

1. na powierzchniach
niezabudowanych i
nieutwardzonych obowigzuje
urzadzenie zieleni

2. Obowigzujg standardy
akustyczne okreslone przepisami
szczegblnymi jak dla zabudowy
mieszkaniowe]j wielorodzinnej

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia
powodzig

Nie dotyczy terenu 10MW — brak
ustalen w planie

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspotczesnej

Ustala sie:

- strefe ochrony konserwatorskiej
OW dotyczgca zabytkdw
archeologicznych na catym obszarze
objetym planem — prowadzenie
prac ziemnych nalezy opiniowa¢ z
wiasciwymi stuzbami ochrony
zabytkow

- konserwatorskg strefe ochrony
zabytkow dla obszaru historycznej
wsi 0 metryce Sredniowiecznej
Maslice Mate zgodnie z rysunkiem
MPZP — na prowadzenie prac
ziemnych nalezy uzyskac stanowisko
witasciwych stuzb ochrony zbytkow

Wymagania dotyczgce ochrony
innych terenow lub obiektéw
podlegajgcych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych

Brak ustalen w MPZP

Warunki i szczegdtowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Na terenie oznaczonym symbolem
7KD-L obowigzuje:

- ulica klasy lokalnej

- obustronne chodniki

Warunki i szczegdtowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

- odprowadzanie Sciekéw
komunalnych dopuszcza sie
wytgcznie siecig kanalizacyjna

- sieci cieptownicze dopuszcza sie
wytgcznie jako podziemne

- w kwestii zaopatrzenia w energie
elektryczng obowigzuje skablowanie
napowietrznej sieci
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elektroenergetycznej wysokiego
napiecia 110 kV na odcinku
wskazanym na rysunku planu

- sieci elektroenergetyczne niskiego
i Sredniego napiecia dopuszcza sie
wytgcznie jako podziemne

- linie kablowe sieci
telekomunikacyjnych dopuszcza sie
wytgcznie jako podziemne

Ustalenia obowigzujgcego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentdw,
znajdujacych sie w odlegtosci do 100 m
od granicy terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym
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Przeznaczenie terenu

Dla:

11IMW, 14MW - przeznaczenie
podstawowe: - zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna;
uzupetniajgce: ustugi, produkcja
drobna, terenowe urzgdzenia
sportowe, place zabaw,
infrastruktura drogowa, urzadzenia
infrastruktury techniczne;.

12MW, 13MW, 15MW, 16MW,
17MW, 18MW — przeznaczenie
podstawowe: zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna,
uzupetniajgce: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna,
handel detaliczny
matopowierzchniowy, gastronomia,
drobne ustugi rozrywki, obiekty
upowszechniania kultury, pracownie
artystyczne, biura, hotele, ustugi
drobne, poradnie medyczne,
obiekty lecznictwa zwierzat, place
zabaw, infrastruktura drogowa,
urzgdzenia infrastruktury
technicznej. Dodatkowo dla
obszarow: 17MW, 18MW —
produkcja drobna

6ZP i 7ZP — przeznaczenie
podstawowe: zielen parkowa, place
zabaw, terenowe urzadzenia
sportowe, tgki rekreacyjne, wody
powierzchniowe, uzupetniajace:
infrastruktura drogowa, techniczna,
bocznice kolejowe

16MN, 17MN — przeznaczenie
podstawowe: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna,
uzupetniajgce: handel detaliczny
matopowierzchniowy, gastronomia,
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pracownie artystyczne, biura, ustugi,
poradnie medyczne, obiekty
lecznictwa zwierzat, infrastruktura
drogowa, urzadzenia infrastruktury
technicznej. drobne, poradnie
medyczne, obiekty lecznictwa
zwierzat, infrastruktura drogowa,
urzadzenia infrastruktury
technicznej

9MN, 10MN, 11MN- przeznaczenie
podstawowe: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna,
uzupetniajgce: zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna,
handel detaliczny
matopowierzchniowy, pracownie
artystyczne, biura, ustugi drobne,
poradnie medyczne, obiekty
lecznictwa zwierzat, infrastruktura
drogowa, urzadzenia infrastruktury
technicznej.

12MN, 13MN - przeznaczenie
podstawowe: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna,
uzupetniajgce: handel detaliczny
matopowierzchniowy, pracownie
artystyczne, biura, ustugi drobne,
poradnie medyczne, obiekty
lecznictwa zwierzat, urzadzenia
infrastuktury technicznej.

14MN, 15 MN — przeznaczenie
podstawowe: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna,
uzupetniajgce: zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna,
handel detaliczny
matopowierzchniowy, gastronomia,
pracownie artystyczne, biura, ustugi
drobne, poradnie medyczne,
obiekty lecznictwa zwierzat,
infrastruktura drogowa, urzadzenia
infrastruktury techniczne;.

1R - przeznaczenie podstawowe:
taki, uzupetniajace: wody
powierzchniowe, infrastruktura
drogowa, urzadzenia infrastruktury
technicznej.
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Maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy

0,5 - dla dziatki z budynkiem
mieszkalnym jednorodzinnym
wolnostojgcym,

0,8 - dla dziatki z budynkiem
mieszkalnym jednorodzinnym
szeregowym,

1,2 - dla dziatki zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

Dla zabudowy wielorodzinne;j:
11MW, 14MW - wysokos¢
budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych nie moze by¢
wieksza niz 14 m

12MW, 13MW, 15MW, 16MW -
wysokos¢ budynkow mieszkalnych
wielorodzinnych nie moze by¢
wieksza niz 14 m

17MW, 18MW - wysokosc
budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych nie moze by¢
wieksza niz 16 m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Dla:

11IMW, 14MW - co najmniej 30%
powierzchni dziatki budowlane;j
12MW, 13MW, 15MW, 16MW,
17MW, 18MW, SMN, 14MN, 15MN
- co najmniej 40 % powierzchni
dziatki budowlanej

16MN, 17MN, 10MN, 11MN, 13MN,
13MN - co najmniej 50 %
powierzchni dziatki budowlane;j

Minimalna liczba miejsc do
parkowania:

- dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej - 2 miejsca
postojowe na dom mieszkalny
jednorodzinny, wliczajac w to
garaze,

-dla zabudowy mieszkaniowe]
wielorodzinnej - 1,1 miejsca
postojowego na 1 mieszkanie

Informacje dotyczgce przewidzianych
inwestycji w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym, zawarte w :
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Miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego (MPZP)

- Budowa budynkdw
wielorodzinnych na dziatkach nr:
13,14,15,16, AM-18,
78/1,79/1,80/1,81/1,82/1 AM-13,
obszar: 10MW

- budowa 2 budynkéw
wielorodzinnych na dziatkach 77/1,
78/2, 78/4, 79/2, 79/4, 80/2, 80/4,
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81/2,81/4,82/4182/7 AM-13,
obszar 1I0MW

-przebudowa Alei Sliwowej 7 KD-L
(od strony ulicy Maslickiej)

-budowa torowiska tramwajowego:
wzdtuz ul. Maslickiej (3KD-Z); wzdtuz
planowanej drogi 2KD-Z.

Decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

Brak danych

Decyzjach o Srodowiskowych
uwarunkowaniach

Rozbudowa ul. Maslickiej we
Wroctawiu w ramach zadania
,Przebudowa ul. Maslickiej wraz z
budowg torowiska tramwajowego"

Uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

Nie odnotowano

Miejscowych planach odbudowy

Nie odnotowano miejscowego
planu odbudowy

Mapach zagrozenia
powodziowego i mapach ryzyka
powodziowego

Zgodnie z mapami zagrozenia
powodziowego i ryzyka
powodziowego (nr mapy Wroctaw —
Kozanéw M-33-34-D-b-2) na terenie
dziatek objetych przedsiewzieciem
deweloperskim nie wystepuje ryzyko
powodziowe.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

Decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji drogowej
(ZRID)

Rozbudowa ul. Maslickiej we
Wroctawiu w ramach zadania:
Przebudowa ul. Maslickiej wraz z
budowg torowiska tramwajowego -
decyzja nr: 2589/2021 z dnia
26.07.2021 r. o zezwoleniu na
realizacje inwestycji drogowej.

Decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Brak danych

Decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie
lotniska uzytku publicznego

Brak danych

Decyzja o pozwoleniu na realizacje | Brak danych
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak danych

inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej
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Decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak danych
strategicznej inwestycji w
zakresie sieci przesytowej
Decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak danych
regionalnej sieci
szerokopasmowej
Decyzja o ustaleniu decyzji w Brak danych
zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego
Decyzja o zezwoleniu na realizacje | Brak danych
inwestycji w zakresie
infrastruktury dostepowej
Decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak danych
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym
INFORMACIJE DOTYCZACE BUDYNKU
Czy jest pozwolenie na budowe TAK" NIEE
Czy pozwolenie na budowe jest ostateczne TAK* MHEX
Czy pozwolenie na budowe jest zaskarzone FAKE NIE*

Nr pozwolenia na budowe oraz
nazwa organu, ktéry je wydat

1. Decyzja wydana przez Prezydenta Wroctawia nr

24.07.2024 r. - pozwolenie na budowe.
2. Zaswiadczenie nr 8347/2024 z dnia 08.08.2024 r. — ostatecznosc

decyzji udzielajgcej pozwolenia

na budowe

1496/2024 dnia

3. Decyzja wydana przez Prezydenta Wroctawia nr 648/2025 z dnia
27.03.2025 — zmieniajgca decyzje nr 1496/2024
4. Zaswiadczenie nr 4875/2025 z dnia 13 maja 2025 r.- ostateczno$¢

decyzji nr 648/2025 .

Data uprawomocnienia sie decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie budynku

Nie ma pozwolenia

Numer zgtoszenia budowy, o ktorej mowa
w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo Budowlane (Dz. U, z 2020
r.po. 1333, 212712320 oraz z 2021 .
poz. 11, 234, 282 i 784) oraz oznaczenie
organu, do ktérego dokonano zgtoszenia
wraz z informacjg o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakoniczenia budowy budynku
wielorodzinnego

Nie zakonczono

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia prac budowlanych

Termin rozpoczecia: 19.08.2024 .
Termin zakonczenia: 30.08.2026r.

Opis przedsiewziecia deweloperskiego lub

zadania inwestycyjnego

liczba budynkdéw 1

*) niepotrzebne skreslic.
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Rozmieszczenie
budynkdéw na
nieruchomosci (nalezy
podac¢ minimalny odstep
miedzy budynkami)

18,50 m do najblizszego budynku

Sposdb pomiaru powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego

zgodnie z normg PN-1S09836:1997 i Rozporzgdzeniem Ministra
Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia

2012r.

Zamierzony sposoéb i procentowy
udziat Zrédet finansowania
przedsiewziecia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkow
finansowych — kredyt, srodki
wtasne, inne

32% - Srodki wtasne,
68% - kredyt

W nastepujgcych instytucjach
finansowych (wypetnia sie w
przypadku kredytu)

PKO Bank Polski
Oddziat 3 we Wroctawiu

Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamkniety-mieszkaniowy-rachunek
powierniczy powierniczy
Wysokos¢ stawki procentowej, 0,45 %

wedtug ktorej jest obliczana kwota

sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny

Gtowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
Srodkdéw nabywcy

1.

Dla przedsiewziecia Sprzedajgcy zatozy otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy. Koszty za prowadzenie otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego ponosi deweloper. Zaptata
przez Nabywce poszczegdlnych transz na poczet ceny catkowitej,
nastepowac bedzie na zatozone dla Nabywcy w ramach otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego konto o indywidualnie
nadanym numerze. Bank, ktory prowadzi otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy ewidencjonuje wptaty i wyptaty odrebnie dla
kazdego Nabywcy. Na Zadanie Nabywcy Bank moze udzieli¢
informacji o dokonanych wptatach i wyptatach. Bank dokonuje
kontroli zakonczenia kazdego zawartego w harmonogramie etapu
przedsiewziecia deweloperskiego przed dokonaniem wyptaty z
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego na rzecz
Dewelopera na podstawie wpisu kierownika budowy w dzienniku
budowy, potwierdzonego przez wyznaczong przez bank osobe
posiadajgcg odpowiednie uprawnienia budowlane. Bank wyptaca
Deweloperowi $rodki zgromadzone na otwartym mieszkaniowym
rachunku powierniczym po stwierdzeniu zakoriczenia danego etapu
realizacji inwestycji, za wyjatkiem ostatniej transzy, ktéra to
wyptacona zostaje deweloperowi po otrzymaniu wypisu aktu
notarialnego przeniesienia wtasnosci na nabywce.

Prawo wypowiedzenia umowy otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego przystuguje wytgcznie bankowi i tylko z waznych
powoddéw. W przypadku wypowiedzenia umowy przez bank
deweloper niezwtocznie zaktada nowy rachunek powierniczy
w innym banku, nie pdzniej niz w ciggu 60 dni od dnia wypowiedzenia
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tej umowy. Srodki zgromadzone na likwidowanym mieszkaniowym
rachunku powierniczym sg przekazywane przez bank, w ktérym
dotychczas prowadzono taki rachunek na rachunek powierniczy
otwarty przez Dewelopera w innym banku dla realizacji
Przedsiewziecia deweloperskiego. W  przypadku nieztozenia
dyspozycji przelewu S$rodkéw, o ktérych mowa powyzej, na
mieszkaniowy rachunek powierniczy otwarty w innym banku, w
terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia tej umowy bank zwraca
Srodki znajdujace sie na rachunku Nabywecy.

3. Dodatkowg ochrone dla nabywcy stanowi Deweloperski Fundusz

Gwarancyjny, czyli  specjalny rachunek wyodrebniony w
Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym. Deweloper wptaca na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny sktadke. Podstawg wyliczenia
wysokosci sktadki na Fundusz jest wartos¢ wptaty dokonanej przez
nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy w zwigzku
z realizacjg umowy deweloperskiej. Deweloper dokonuje wyliczenia
skfadki i wptaca jg do banku prowadzgcego otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy w terminie 7 dni od dnia dokonania wptaty na
rachunek powierniczy danej kwoty przez nabywce i nie pdzniej niz
przed wyptatg Srodkéw na rzecz dewelopera. Bank odprowadza te
sktadke do Funduszu w terminie 7 dni od dnia wptaty sktadki przez
dewelopera i nie pdzniej niz w dniu wyptaty Srodkéw na rzecz
dewelopera. Srodki zgromadzone na Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym stanowig dodatkowe zabezpieczeniem dla nabywcy w
przypadkach opisanych w art. 48 Ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochranie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

Nazwa instytucji zapewniajgcej
bezpieczenstwo srodkdw nabywcy

PKO BP SA
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Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego, w etapach

Etap | — 15% — zakres:
- dziatka, projekt, roboty ziemne,;

data zakonczenia: 30.09.2024 r.

Etap Il —20% — zakres:
- stan ,zero”

data zakonczenia: 31.03.2025 .

Etap Il = 25% — zakres:
- stan ,,surowy zamkniety” —mury, stropy, dach z
pokryciem (bez tarasu zielonego), stolarka
okienna,
data zakonczenia: 30.10.2025 r.

Etap IV—15% — zakres:
- elewacja zewnetrzna, tynki wewnetrzne
data zakonczenia: 31.01.2026 r.

Etap V—15% — zakres:
-podfoza pod posadzki, stolarka aluminiowa

stalowa , stolarka drzwiowa, montaz grzejnikdéw,
warstwy wykonczeniowe posadzek:
data zakoniczenia:30.04.2026 r.
Etap VI —10% - zakres:
-zakres: Brama garazowa, montaz wind, sieci
zewnetrzne i przytacza, drogi i teren zewn.,
osprzet elektryczny, przytaczenia do weztfa co.:
data zakonczenia 30.08.2026. r.

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

W przypadku zmiany powierzchni uzytkowej lokalu oraz w przypadku
zmiany stawki podatku VAT.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ

Warunki na jakich mozna odstgpic¢ od
umowy deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2,3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej:

1) jezeli umowa nie zawiera elementéw, o ktorych mowa w art. 35
ustawy zdnia 20.05.2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne z
informacjami zawartymi w Prospekcie informacyjnym lub w
zatgcznikach, za wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2
Ustawy;

3) jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 i art. 22 Ustawy
Prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami;
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4) jezeli informacje zawarte w Prospekcie informacyjnym lub w
zatgcznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe, sg niezgodne ze
stanem faktycznym i prawnym w dniu podpisania umowy;

5) jezeli Prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
deweloperskg, nie zawiera informacji okreslonych we wzorze
prospektu informacyjnego stanowigcego zatgcznik do Ustawy;

6) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce prawa wtfasnosci Lokalu
wraz zprawami zwigzanymi z jego wilasnoscig, w terminie
okreslonym w umowie deweloperskiej,

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o
ktorych mowa w art. 10 ust. 1

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa
w art. 25 ust. 1 pkt 1 i pkt 2 ustawy

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym
mowa w art. 12 ust. 2, w terminie okreslonym w tym przepisie

10) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych
wart. 41 ust. 11

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej
, 0 ktérym mowa w art. 41 ust. 15

12) jesli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy
z dnia 28.02. 2003 r. — Prawo upadtosciowe.

13) z powodu zmiany ceny spowodowanej zmiang stawki VAT, w terminie
14 dni od dnia otrzymania powiadomienia od dewelopera(§ 6 ust. 2
umowy deweloperskiej)

14) z powodu zmiany ceny lokalu wynikajgcej ze zmiany powierzchni
uzytkowej od podanej w umowie o ponad 2%, w terminie 14 dni
otrzymania zawiadomienia od dewelopera (§ 6 ust. 3 umowy
deweloperskiej).

W przypadkach, o ktérych mowa w pkt 1-6, Nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej
zawarcia.

W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa
do odstgpienia od umowy deweloperskiej Nabywca wyznaczy
Deweloperowi 120 - dniowy termin na przeniesienie prawa witasnosci
Lokalu wraz z prawami zwigzanymi z jego wfasnoscig, a w razie
bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu bedzie uprawniony do
odstgpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary
umownej za okres opdznienia.

W przypadku, o ktorym mowa w pkt 7, Nabywca ma prawo do
odstgpienia od umowy po dokonaniu przez bank zwrotu sSrodkdéw zgodnie
z art. 10 ust. 3.

W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt. 8, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy deweloperskiej w
terminie do 60 dni od dnia jej zawarcia.
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W przypadku o ktérym mowa w ust. 1 pkt. 9, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej po uptywie 60 dni od daty podania
do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1
ustawy.

Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku
niespetnienia przez Nabywce $wiadczenia pienieznego w terminie lub
wysokosci okreslonej w umowie, mimo wezwania Nabywcy w formie
pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia
doreczenia wezwania, chyba Ze niespetnienie przez Nabywce $wiadczenia
pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;.

Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku
niestawienia sie Nabywcy do odbioru Lokalu lub podpisania aktu
notarialnego przenoszacego na Nabywce prawo wtasnosci Lokalu,
pomimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w
odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie sie Nabywcy jest
spowodowane dziataniem sity wyzsze;.

W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o ktorym
mowa w art. 43 ust.1, nie jest dopuszczalne zastrzezenie, ze nabywcy
wolno odstgpi¢ od umowy deweloperskiej za zaptatg oznaczonej sumy.
W przypadku skorzystania przez Dewelopera z prawa do odstgpienia od
umowy na podstawie art.43 ust.1, umowa uwazana jest za niezawartg, a
nabywca nie ponosi zadnych kosztéw zwigzanych z odstgpieniem od
umowy.

Deweloper ma obowigzek niezwtocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie
30 dni od dnia otrzymania oswiadczenia nabywcy o odstgpieniu od
umowy , zwréci¢ nabywcy Srodki wyptacone deweloperowi.

INNE INFORMACIE

»1. Informacja:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wifasnosci nieruchomosci
wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umédw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
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bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Bank kredytujacy wyrazi zgode.

Il. Informacja o mozliwoéci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa (ul. Slezna 86, 53-306 Wroctaw) przez
osobe zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sgdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktdrego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst
sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowg — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spétki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakoriczeniu budowy, do ktérego
organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu; (po otrzymaniu decyzji)

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu; (po uzyskaniu zaswiadczen)

8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu; ( po ustanowieniu)

9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z
domem jednorodzinnym Iub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umdw, o ktdrych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — zgode
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

[ll. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w PKO Bank Polski prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego
systemu gwarantowania depozytdéw na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej
restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825).
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Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec PKO Bank Polski.

—w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajgcych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w
granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajgcy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta,
w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowartos¢ w
ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajgcych ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu srodkow
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na

rachunku powierniczym,

— wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia
spetnienia warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyptata sSrodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,
— PKO Bank Polski korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych: PKO BP.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdw mozna uzyska¢ na stronie internetowej
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

IV. Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo
bankowe (Dz. U. z 2022 r. poz. 2324, z pdzn. zm).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo
bankowe jest objety systemem gwarantowania pafistwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego
zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji.
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Cena lokalu mieszkalnego wraz z
pomieszczeniem przynaleznym

Cena: XXX XXX,XX zt

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego wraz z
pomieszczeniem przynaleznym

Xx,xx m?

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego

Cena m? powierzchni uzytkowej
pomieszczenia przynaleznego

Cena lokalu mieszkalnego brutto: xx,xx zt za m?

Cena pomieszczenia przynaleznego brutto: xx,xx zt za m?

Termin, do ktérego nastgpi
przeniesienie prawa wtasnosci
nieruchomosci wynikajgcego z

ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021r.o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

umowy deweloperskiej lub jedne;j
z umow, o ktérych mowa w art. 2

30.08.2027r.

Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech budynku, w
ktérym ma znajdowac sie lokal
mieszkalny bedacy przedmiotem
umowy rezerwacyjnej albo
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

3 kondygnacje naziemne i 1 podziemna

Technologia wykonania

Tradycyjna

standard prac
wykonczeniowych

w czesci wspdlnej budynku

i terenie wokot niego,
stanowigcym

czes$¢ wspadlng nieruchomosci

Jak w zatgczniku nr 1 do umowy
deweloperskiej

liczba lokali w budynku

54

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

Miejsca postojowe w hali garazowej — 51

szt.

dostepne media w budynku

Woda, energia elektryczna, CO, telewizja

naziemna, Swiattowdd,

dostep do drogi publicznej

Aleja Sliwowa, 54-106 Wroctaw

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne
dotyczy lokali mieszkalnych

Lokal oznaczony numerem Axx potozony w budynku A.
Jak w zataczniku nr 1 do umowy deweloperskiej.
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Okreslenie powierzchni uzytkowej
i ukfadu pomieszczen oraz
zakresu

i standardu prac
wykonczeniowych, do ktérych
wykonania zobowigzuje

sie deweloper

Standard wykonania i wykonczenia mieszkania zgodny z zatgcznikiem nr 2
do umowy.

Powierzchnia i uktad mieszkania zgodny z zat. nr 1 do prospektu.
komunikacja —xx m?, WC —xx m?, salon z aneksem
kuchennym/salon/kuchnia — xx m?

tazienka — xx m?, pokdj — xx m?, pokdj —xx m?, pokdj —xx m?,

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Nie ma zaswiadczenia

Data ustanowienia odrebnej
wtasnosci lokalu mieszkalnego

Nie ustanowiono. Zaplanowano przeniesienie prawa wtasnosci do dnia
30.08.2027r.

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie z
lokalem mieszkalnym

Udziat we wspdtwtasnosci lokalu niemieszkalnego - stanowigcego garaz
wielostanowiskowy, potozonego w przyziemiu Budynku, odpowiadajgcego
powierzchni miejsc parkingowych o numerach xx i xx z prawem do
wytgcznego korzystania z miejsc postojowych nr xx i xx i pomieszczenia
gospodarczego o numerze xx z prawem do jego wytgcznego korzystania

Cene lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wtasnosci lokalu
uzytkowego

Cena miejsc(a) postojowych (ego) nr xx i xx wynosi xx.xxx,xx zt lub
XX.XXX, XX 1.

Termin, do ktérego nastgpi
przeniesienie prawa wtasnosci
lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wtasnosci lokalu
uzytkowego

Zaplanowano przeniesienie prawa wtasnosci do dnia 31.10.2027r.

Zatgczniki:

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do
reprezentacji dewelopera

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.0
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan

lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejgcego stanu uzytkowania terendéw sgsiednich (np. z funkgji terenu, stref ochronnych,
ucigzliwosci).
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